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~—~— Biatogard, dnia 15.01.2024r.

DECYZJA 8/2023

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

IZPiPGN.6733.8.2023.JG

Na podstawie:
- art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 775),
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Biatogard, ul. Wilenska 8, 78-200 Biatogard, w sprawie ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenie dz. nr 89, obr. 0073 Laski, gmina Bialogard, dla inwestycji
polegajacej na budowie punktu selektywnej zbiérki odpadéw (PSZOK), po dokonaniu analizy warunkéw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizy
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz po pozytywnym
uzgodnieniu z: Gming Biatogard w odniesieniu do terendéw przylegtych do pasa drogowego drogi gminnej,
dziatka nr 3/18, obreb Laski;
USTALAM WARUNKI
DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

polegajgcej na budowie punktu selektywnej zbiorki odpadéw na terenie dz. nr 89, obr. 0073 Laski,
gm. Bialogard.

1. Teren inwestycji:
Zakres inwestycji okreslony zostat na zatgczniku graficznym i obejmuje dz. nr 89, obr. 0073 Laski, gmina
Biatogard.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz przebieg inwestycji liniowej przedstawiono na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.
2. Rodzaj inwestycji:
Budowa PSZOK; w ram ach inwestycji planuje sie realizacje:
— magazynu na sprzet;
— kontenera socjalno-biurowego;
— magazynu odpadow z warsztatem (przygotowanie do ponownego uzycia);
— magazyn odpadow niebezpiecznych i ZSEE;
— wiata magazynowa — zadaszenie kontenerow MP7;
— wiata magazynowa — zadaszenie duzych kontenerow;
—  chodniki;
— powierzchnie utwardzone pod ruch ciezki — nawierzchnia z betonowej kostki brukowej;
— infrastruktura techniczna i infrastruktura towarzyszaca.
3. Ustalenia dotyczace planowanej inwestycji:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne— zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) powierzchnia nowej zabudowy: do 300m?;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% pow. dziatki;
4) szerokosc¢ elewacji frontowej: do 10m;
5) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 4m;
6) wysokos¢ zabudowy: do 4m;
7) geometria dachu: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 45°,
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) Planowana inwestycja nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi,
zwierzgt oraz $wiata roslinnego. Przyjete rozwigzania technologiczne nie mogg zmniejszy¢
znacznie walorow krajobrazowych i estetycznych srodowiska przyrodniczego.

2) Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe w sytuaciji,
gdy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.Teren nie wymaga uzyskania zgody wiasciwego ministra na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3) Teren objety inwestycja nie wymaga wytgczenia z uzytkowania rolniczego zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022r., poz. 2409).

4) Inwestycje nalezy realizowaé z zachowaniem wymogoéw ochrony $rodowiska zawartych
w obowigzujgcych przepisach, w tym miedzy innymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. oz. 2556 ze zm.), ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.).



5) Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejacg zielen i zadrzewienie, ze szczegolnym
uwzglednieniem zabezpieczenia drzew i krzewoéw wraz z ich brytami korzeniowymi przed
uszkodzeniami mechanicznymi;

6) Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby — planowana
inwestycja musi byé zgodna z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012r. (Dz. U. z 2021r., poz. 845) w sprawie poziomow niektorych substanciji w powietrzu, ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz.1478 ze zm.) oraz powigzanych,
wymaganych przepiséw wykonawczych, Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia
2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1395) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

7) Przyja¢ rozwigzania techniczne, ktére w peini zabezpieczg ludnos¢ przed ucigzliwosciami
towarzyszgcymi realizacji przedsiewziecia jak i przed ucigzliwosciami zwigzanymi z jego
eksploatacja.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kulturywspéiczesne;j:
W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét ziemnych zwigzanych z planowang inwestycjg,
przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie
roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, nastepnie zabezpieczy¢ go i niezwiocznie
zawiadomi¢ Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie..

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd — istniejgcy zjazd z drogi gminnej — dz. nr 3/18; Zjazd zdrogi gminnej nalezy zaprojektowac
i wykona¢ po uzgodnieniu z zarzadcg drogi w sposéb odpowiadajgcy wymaganiom wynikajgcym
Z jego usytuowania i przeznaczenia, a w szczegolnosci powinien by¢ dostosowany do wymagan ruchu
na drodze publicznej, wymiaréw gabarytowych pojazdéw, dla ktorych jest przeznaczony, oraz
do wymagan ruchu pieszego;

2) zaopatrzenie w wode — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do zbiornika bezodptywowego lub biologicznej oczyszczalni
Sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo w granicach dziatki objetej inwestycjg, zgodnie
z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych; w zalezno$ci od przyjetego rozwigzania projektowego — inwestycja moze
wymagac pozwolenia wodnoprawnego;,

5) dla magazynowania odpadow, w szczegdlnosci odpaddéw niebezpiecznych, przewidzie¢ nalezy
rozwigzania techniczne i organizacyjne uniemozliwiajgce przedostanie sie substancji niebezpiecznych
do gruntu i wéd gruntowych, nawet w przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnej. Przyjete rozwigzanie
musi uwzgledniaépojemnosé pojemnikéw i beczek na ptynne odpady niebezpieczne. W przypadku
wycieku lub rozlania najwiekszej beczki, zabezpieczenie zapewniaé musi pojemnos¢ co najmniej
rowng pojemnosci tej beczki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng —zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) usuwanie nieczystosci statych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ogrzewanie — wedtug indywidualnego rozwigzania projektowego, zgodnego z przepisami odrebnymi
z preferencjg dla zrédet ekologicznych;

10) melioracje — nie dotyczy.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane - inwestycja nie moze naruszac

interesu prawnego osob trzecich ani pogorszy¢ warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowa¢ i realizowa¢c w sposéb okreslony

w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajgc poszanowanie, wystepujacych w zasiegu oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow

0s6b trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane,

w szczegolnosci zapewniajac:

e bezpieczenstwo konstrukgji, bezpieczenstwo uzytkowania,

e ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne
i promieniowanie,

e odpowiednie usytuowanie urzgdzen - z zachowaniem odpowiedniej strefy ich oddziatywania
(zachowanie odpowiedniej odlegtosci od zabudowy),

e ochrone przed zanieczyszczeniem wody i gleby.

e ewentualne kolizje z istniejgcymi sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwigzywac w uzgodnieniu
z gestorami poszczegdlnych sieci.

8. Integralng czescig niniejszej decyzji jest zatgcznik graficzny, na ktérych oznaczono linie
rozgraniczajace terenu inwestycji.

Whyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych

z przepisdow odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie

realizacje inwestycji stanowig zatgcznik do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.



UZASADNIENIE

Whniosek Gminy Biatogard, zostat rozstrzygniety na podstawie art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
inwestycja. W postepowaniu w tej sprawie, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisdbw odrebnych, oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zamierzonej
inwestycji.

W $wietle art. 61 ust. 1 oraz po uzgodnieniu projektu niniejszej decyzji zgodnie z art. 53 ust. 9
(z Gming Biatogard w odniesieniu do terendéw przylegtych do pasa drogowego) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty spetnione warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach
zabudowy.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej (art. 10 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego) strony postepowania — Inwestor oraz wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci,
na ktérych bedg lokalizowane inwestycje celu publicznego, zostaly zawiadomione na pismie o kazdym
stadium postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o
przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzystac¢ bez ograniczen. Zgodnie z art. 53 ust. Tustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji
konczacej postepowanie w drodze obwieszczenia, a takze w sposoéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci (zgodnie z art. 49 § 1 kpa).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r., poz. 977, ze zm.) w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzjio ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowaniaterenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe spetniajgcg wymogi art. 5 pkt. 3 i 4) ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977).

Wobec powyzszego, na podstawie wcze$niej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postepowania, orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja lokalizacji inwestyciji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych i nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktoérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdézn. zm.),
wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za posrednictwem Wéjta Gminy Biatlogard w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki stanowiace integralng czes$¢é decyzji:

1. mapa zasadnicza w skali 1:1000

2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu m ~——
- czeS¢ tekstowa
- czes$¢ graficzna.

Otrzymuja:
1. Gmina Biatogard — ul. Wileriska 8, 78-200 Biatogard;
2. ala.

Sporzadzita:

mgr inz. arch. Ewa Jariczak

spetniajacq wymogi art. 5 pkt. 3 i 4) ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2023r. poz. 977)






